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ARVOISA OSAKKEENOMISTAJA

Syksylla 1989 pdaattivait Suomen Porssikiinteistot
Oy:n, Jamerd-Kiinteistot Oy:n ja Siltasaari-Invest Oy:n
ylimairdiset yhtiokokoukset fuusioista, joiden tarkoi-
tuksena on yhdistdd Jamera-Kiinteistot Oy ja Siltasaa-
ri-Invest Oy Suomen Porssikiinteistot Oy:06n. Fuusio
on tarkoitus saada paditokseen 184.1990 mennessa.

Osana Suomen suurimman kiinteistosijoitusyhtion
kehittamistd pdatettiin Suomen Porssikiinteistot Oy:n
26.2.1990 kokoontuneessa ylimaaraisessd yhtiokokouk-
sessa muuttaa yhtion yhtigjdrjestys ja, osana muutos-
ta, myos yhtion nimi. Huhtikuun puolivalista alkaen yh-
tion nimi on Ferenda Oy.

MIKA ON FERENDA OY?

Ferenda Oy on uusi

Ferenda Oy on kolmen taloudellisesti vahvan kiin-
teistdsijoitusyhtion yhteenliittymda. Fuusioituminen yh-
deksi yhticksi antaa toimintaedellytykset, joiden poh-
jalta yhtion tulevaisuutta voidaan suunnitella tasosta,
johon yhtiot erillisinad olisivat pdasseet vasta pidemmaén
ajan kuluessa. Ferenda Oy:n muodostavien yhtididen
taseiden yhteissumma oli 31.12.1989 n. 1,2 miljardia
markkaa. '

Ferenda Oy on kehittdja

Suunnittelutyd on kdynnissd mm. Espoossa, Vantaal-
la ja Rithiméaelld sijaitsevissa kohteissa. Rakentaminen
naissd kohteissa alkaa vuoden 1991 kuluessa. Vuosina
1992-1993 valmistuu suunnitelmien mukaan yhteensa
yli 40.000 m? liike- ja toimistotilaa. Esisuunnittelutyo-
ta tehdaddn useissa hankkeissa.

Ferenda Oy on rakennuttaja

Yhtiéllda on meneilldan uudisrakennustyot kolmessa
eri kohteessa. Ndihin kohteisiin valmistuu vuosina
1990-1991 n. 12.000 m2 uutta toimistotilaa. Tydpaikko-
ja kiinteistoihin tulee lihes viidellesadalle henkilolle.

Ferenda Oy on jalostaja

Yhtién omistamassa kiinteistokannassa alkaa vuok-
ratason nostoon tahtdavid saneeraustoita, joiden vaiku-
tuspiirissd on yhteensd n. 20.000 m? teollisuus- ja toi-
mistotilaa. Kaavallisen tehokkuuden nosto on meneil-
ld4n useissa omistetuissa kohteissa.

Yhtiollad on maaomaisuutta, jonka kehitystyd on me-
neillaan.

Ferenda Oy on omistaja

Yhtion kiinteistokanta kasittaa 1.1.1990 yhteensa
71.219 m? vuokrattavaa pinta-alaa. Tama omaisuus tuot-
taa yhtion toiminnan kannalta tarkeda kassaperusteis-
ta vuokratuottoa n. 70 Mmk vuodessa. Kaypiin arvoi-
hin arvostettu nettovarallisuus kasvoi vuoden 1989 ai-
kana n. 76 Mmk.

Yhtié voi tarvittaessa realisoida kiinteistojaan ja tu-
louttaa arvonnousuja sekd rahoittaa tulorahoituksella
suuriakin hankkeita.

Ferenda Oy on dynaaminen

Etsimme jatkuvasti uusia jalostus- ja kehityskohteita.
Uusi yhtio uusin toimintaedellytyksin voi harjoittaa kiin-
teistdsijoitustoimintaa laajemmin ja monipuolisemmin
kuin harvoja kiinteistjd omistava pienen kassavirran
omaava kiinteistdsijoittaja. Naitd mahdollisuuksia hyo-
dynnetdan.

Ferenda Oy on yhteistyokykyinen

Yhtiolld on useita hankkeita, joissa kunnat ja tilojen
kayttdjdt ovat halunneet yhteistydkumppanikseen Feren-
da Oy:n. Yhtion ei tarvitse spekuloida lyhyen tdhtayk-
sen kiinteistosijoituksilla. Ferenda Oy:lld on yhteistyo-
kumppaniensa luottamus.

Ferenda Oy on varakas

Yhti nimellisarvoltaan kahdenkymmenen markan (20
mk) arvoista osaketta kohden on yhtigsséa fuusion re-
kisterdinnin jalkeen velatonta omaisuutta yli kolmen-
kymmenen markan (30 mk) arvosta.

Osakepiddoma on n. 655 Mmk. Velaton omaisuus oli
31.12.1989 yli 1.000 Mmk.

Ferenda Oy on itsendinen

Yhtién 32.758.760 osaketta antavat kukin samat oi-
keudet yhtiossa. Osakaskunta on hajautunut. Yli 5.000
osakkaan joukosta suurin osakas omistaa alle 13 % ja
kymmenen suurinta yhteensd alle 60 % yhtion osak-
keista.

Millaiseksi Ferenda Oy muuttuu

Yhtiskokous, joka pidetidan toukokuussa 1990, valit-
see yhtiolle hallintoneuvoston, jonka tehtdvdnd on va-
lita yhticlle hallitus.

Hallitus tulee maarittelemaan yhtién padmaarat ja toi-
mintatavat, joiden avulla osakkaiden asettamat tavoit-
teet voidaan saavuttaa. Merkittivd koko antaa mahdol-
lisuuden vastata nithin muutoksiin, joita lahivuodet tuo-
vat mukanaan.

Helsingissa 30.3.1990
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JAMERAKIINTEISTOT OY:N OSAKKEIDEN VAIHTO
FERENDA OY:N OSAKKEISIIN

Ferenda Oy:n (entinen Suomen Pérssikiinteistot Oy) ja Jimeri-Kiinteistét Oy:n ylimiariiset
yhtiokokoukset ovat lokakuun 24. pdivind 1989 hyviksyneet sopimuksen Jamera-Kiinteistot
Oy:n sulautumisesta Ferenda Oy:66n. Jamera-Kiinteistot Oy:n osakkeet vaihdetaan Ferenda
Oy:n osakkeisiin.

Ferenda Oy korottaa osakepddomaansa enintidn 301.933.300 markalla. Vaihdossa annetaan
enintddan 15.096.665 uutta 20 markan nimellisarvoista osaketta.

Vaihtosuhde

Jamera-Kiinteistot Oy:n osakkeenomistaja on oikeutettu merkitseméaan kahtakymmentaviit-
ta (25) Jamerd-Kiinteistot Oy:n A- tai B-sarjan osaketta vastaan kaksikymmentayksi (21) Feren-
da Oy:n osaketta.

Suorakauppa

Jos osakkeiden lukumdard ei mene tasan, voi vaihtopaikalla joko myydi tai ostaa osakkeita
20,34 markkaan/osake, joka on sulautumissopimusta edeltineiden kahden (2) kuukauden ai-
kana Helsingin Arvopaperiporssissd noteerattujen ostokurssien keskiarvon mukainen hinta.

Osakkeiden vaihtopaikka ja -aika
Osakkeet voidaan vaihtaa kaikissa Kansallis-Osake-Pankin kotimaan konttoreissa 234-1.6.1990.
Mikali Jamera-Kiinteistot Oy:n osake on vaihtanut omistajaa, uuden omistajan on esitettava
saantoselvitys osakkeen rekistersintia varten.

Osinko ja muut oikeudet
Vaihdossa annetut Ferenda Oy:n uudet osakkeet oikeuttavat osinkoon 1.1.1990 alkaneelta
tilikaudelta ja tuottavat muut osakkeenomistajan oikeudet vaihtohetkesti alkaen.

Ulkomaalaislauseke

Kaikki uudet osakkeet varustetaan merkinnilli, jonka mukaan niiti ei saa luovuttaa ulko-
maalaiselle, ulkomaiselle yhteisélle tai 28.7.1939 annetun lain (219/39) 2 §:ssi tarkoitetulle
yhteisolle.

Uudet osakekirjat

Uudet osakekirjat luovutetaan valiaikaistodistusta vastaan myshemmin ilmoitettavana ajan-
kohtana siind konttorissa, jossa vaihto on tehty.

Yhtié maksaa asiakkaan puolesta pankin palveluhinnaston mukaisen toimenpidemaksun.

‘FERENDA

Ferenda Oy, Bulevardi 12, 00120 HELSINKI, puhelin (90) 680 1355, telefax (90) 680 1277




SILTASAARIFINVEST OY:N OSAKKEIDEN VAIHTO
FERENDA OY:N OSAKKEISIIN

Ferenda Oy:n (entinen Suomen Porssikiinteistot Oy) ja Siltasaari-Invest Oy:n ylimaaraiset
yhtiokokoukset ovat syyskuun 22. pdivand 1989 hyvaksyneet sopimuksen Siltasaari-Invest Oy:n
sulautumisesta Ferenda Oy:60n. Siltasaari-Invest Oy:n osakkeet vaihdetaan Ferenda Oy:n osak-
keisiin.

Ferenda Oy korottaa osakepddomaansa enintadn 122.241.900 markalla. Vaihdossa annetaan
enintidan 6.112.095 uutta 20 markan nimellisarvoista osaketta.

Vaihtosuhde
Siltasaari-Invest Oy:n osakkeenomistaja on oikeutettu merkitsemaan kahtakymmenta (20)
Siltasaari-Invest Oy:n osaketta vastaan seitsemantoista (17) Ferenda Oy:n osaketta.

Suorakauppa

Jos osakkeiden lukumaééara ei mene tasan, voi vaihtopaikalla joko myyda tai ostaa osakkeita
21,28 markkaan/osake, joka on sulautumissopimusta edeltdneiden kahden (2) kuukauden ai-
kana Helsingin Arvopaperiporssissa noteerattujen ostokurssien keskiarvon mukainen hinta.

Osakkeiden vaihtopaikka ja -aika
Osakkeet voidaan vaihtaa kaikissa Kansallis-Osake-Pankin kotimaan konttoreissa 234.-1.6.1990.
Mikali Siltasaari-Invest Oy:n osake on vaihtanut omistajaa, uuden omistajan on esitettava
saantoselvitys osakkeen rekisterointia varten.

Osinko ja muut oikeudet
Vaihdossa annetut Ferenda Oy:n uudet osakkeet oikeuttavat osinkoon 1.1.1990 alkaneelta
tilikaudelta ja tuottavat muut osakkeenomistajan oikeudet vaihtohetkesta alkaen.

Ulkomaalaislauseke

Kaikki uudet osakkeet varustetaan merkinnalld, jonka mukaan niitd ei saa luovuttaa ulko-
maalaiselle, ulkomaiselle yhteisolle tai 28.7.1939 annetun lain (219/39) 2 §:ssa tarkoitetulle
yhteisolle.

Uudet osakekirjat

Uudet osakekirjat [uovutetaan valiaikaistodistusta vastaan myohemmin ilmoitettavana ajan-
kohtana siind konttorissa, jossa vaihto on tehty.

Yhtio maksaa asiakkaan puolesta pankin palveluhinnaston mukaisen toimenpidemaksun.

‘FERENDA

Ferenda Oy, Bulevardi 12, 00120 HELSINKI, puhelin (90) 680 1355, telefax (90) 680 1277




KONSERNIN AVAINLUVUT

Luvut Mmk

Jamera- Siltasaari-  Suomen Porssi- Konsernit Konsernit
Kiinteistot Oy Invest Oy kiinteistot Oy  yhteensd 1989  yhteensd 1988
Liikevaihto 26,2 10,8 28,1 65,1 47,1
Kayttokate 19,8 6,5 25,1 51,4 38,5
Tulos ennen varauksia ja veroja 11,2 4,0 5,3 20,5 26,5
Taseen loppusumma 597,5 160,1 427,0 1.184,6 1.108,3
Vieras padoma 171,8 2,1 143,3 317,2 255,0
Oma pddoma + varaukset 416,1 158,0 283,7 857,8 842,9
Omavaraisuusaste % 69,7 98,7 66,4 72,4 76,1
Omaisuuden kdypd arvo 629,2 182,1 508,3 1.319,6 1.180,9
Substanssi kdyvin arvoin 457,4 180,0 365,0 1.002,4 925,9
Oma padoma + varaukset mk/osake 23,15 21,98 24,56 *} 26,19 *) 25,73
Substanssi mk/osake kiyvin arvoin 25,45 25,04 31,60 *) 30,60 *) 28,26
Tulos mk/osake 0,49 0,55 0,43 *) 0,54 *) 0,69

Tulos mk/osake sisdltaen kiinteistdjen
realisoimattoman arvonnousun 1,37 1,26 4,19 2,51 *y 3,22

Omaisuuden kdypad arvoa laskettaessa on kiinteistbomaisuus arvostettu kdypadsn arvoon, muu omaisuus on
arvostettu kirjanpitoarvoon. Substanssiarvo on saatu vihentimalld omaisuuden kiyvasti arvosta konsernin
vieras pddoma. Osakekohtainen substanssi on laskettu jakamalla substanssiarvo osakkeiden fukumaaralla
tilikauden lopussa.

Realisoimattoman arvonnousun sisaltimaa mahdollista piilevaa verovelkaa ei ole otettu huomioon. Arvon-
nousu perustuu ulkopuoliseen arvioon.

*) Osakekohtaisia tunnuslukuja laskettaessa on jakajana kiytetty osakeméiria, joka Ferenda Oy:ll4 on fuusi-
oiden osakevaihdon jilkeen.

OSAKEPAAOMA JA OSAKKEIDEN LUKUMAARA

Osakepddoma mk Osakkeiden lukumdara
Suomen Pérssikiinteistét Oy 231.000.000 11.550.000
Siltasaari-Invest Oy:n fuusio 122.241.900 6.112.095
Jamera-Kiinteistot Oy:n fuusio 301.933.300 15.096.665
Yhteensa 655.175.200 32.758.760

Osakkeiden nimellisarvo on 20,00 mk. Kaikki osakkeet ovat samaa sarjaa.



SUOMEN PORSSIKINTEISTOT OY:N OSAKKEIDEN VAIHTO
FERENDA OY:N OSAKKEISIIN

Suomen Porssikiinteistot Oy:n ylimiardinen yhtiokokous pdatti 26.2.1990 muuttaa yhtion
nimen Ferenda Oy:ksi. Yhtién uusi nimi otetaan kayttéon 184.1990. Taméan johdosta vaihde-
taan yhtion osakekirjat.

Osakkeiden vaihtopaikka ja -aika
Osakkeet voidaan vaihtaa kaikissa Kansallis-Osake-Pankin kotimaan konttoreissa 234-1.6.1990.
Mikali Suomen Pérssikiinteistot Oy:n osake on vaihtanut omistajaa, uuden omistajan on
esitettiva saantoselvitys osakkeen rekisteréintid varten.

Ulkomaalaislauseke

Kaikki uudet osakkeet varustetaan merkinnilld, jonka mukaan niita ei saa luovuttaa ulko-
maalaiselle, ulkomaiselle yhteisolle tai 28.7.1939 annetun lain (219/39) 2 §:ssa tarkoitetulle
yhteisolle.

Uudet osakekirjat

Uudet osakekirjat luovutetaan viliaikaistodistusta vastaan myohemmin ilmoitettavana ajan-
kohtana siind konttorissa, jossa vaihto on tehty.

Yhtié maksaa asiakkaan puolesta pankin palveluhinnaston mukaisen toimenpidemaksun.

‘FERENDA

Ferenda Oy, Bulevardi 12, 00120 HELSINKI, puhelin (90) 680 1355, telefax (90) 680 1277
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