OSAVUOSIKATSAUS
1.1.-31.8.1991

POLAR

RAKENNUSOSAKEYHTIO




YLEISKATSAUS

Maassamme tali& hetkella vallitsevaan poikkeuk-
selliseen taloudelliseen tilanteeseen liittyvé epéavar-
muus leimaa lahes kaikkia investointisuunnitelmia.
Rakennusyritysten tuotantovolyymin ennakoidaan
vahenevan kuluvan vuoden aikana 20-25 %.

Rakennusyritysten toimintaedellytykset liike- ja
toimistorakentamisessa seka teollisuusrakentami-
sessa riippuvat olennaisesti yleisen taloudellisen
tilanteen ja elinkeinoeldman kehityksesta.

Vapaarahoitteinen asuntotuotanto on ollut Idhes
pyséhdyksissa jo noin vuoden ajan. Korkean korko-
tason liséksi uusiksi asuntomarkkinoita héiritseviksi
tekijoiksi ovat nousseet taloudellinen epavarmuus
ja heikentynyt tydllisyystilanne.

Riippuvuutta kotimaan suhdannevaihteluista on
konsernissa aktiivisesti pyritty vahentdmaan etsi-
malla uusia toiminta- ja markkina-alueita.

Konsernin rakentamisen maara ja tulos pysyvét
vuonna 1991 tyydyttavalla tasolla. Yleisesté talou-
dellisesta tilanteesta johtuen toimintavolyymi ja tu-
los jaavéat vuonna 1992 kuluvaa vuotta alemmalle
tasolie.

TULOS

Konsernin liikevaihdon arvioidaan vuonna 1991
olevan 5.300 Mmk eli kasvavan noin 4 % edelliseen
vuoteen verrattuna (5.108 Mmk vuonna 1990). Kat-
sauskauden toteutunut liikevaihto oli 2.906 Mmk
(2.805 Mmk elokuun lopussa vuonna 1990).

Konsernin koko vuoden 1991 tulokseksi ennen
tilinpaatdssiirtoja ja veroja arvioidaan 140 Mmk (305
Mmk). Tulosta on rasitettu 60 Mmk:n suuruisella
arvonalennuskirjauksella, joka kohdistuu p&éosin
kotimaisiin asunto- ja kiinteistéyhtiéiden osakkei-
siin. Tuloksesta oli elokuun loppuun mennessa ker-
tynyt 56 Mmk (133 Mmk).

Vuoden 1991 kayttOkatteeksi arvioidaan 545
Mmk (551 Mmk), mist& ensimmaisen kahdeksan
kuukauden osuus oli 300 Mmk (278 Mmk).

RAHOITUS

Konsernin maksuvalmius on ollut hyva koko al-
kuvuoden.

Koko vuoden nettorahoituskuluiksi arvioidaan
noin 375 Mmk (190 Mmk), josta 31.8.1991 mennes-
sé oli kertynyt 199 Mmk (108 Mmk). Konsernille
arvioidaan kertyvén vuoden aikana vuokra- ja lea-
singtuottoja noin 200 Mmk (103 Mmk).

INVESTOINNIT

Investoinnit kdyttdomaisuuteen olivat katsaus-
kautena 388 Mmk (194 Mmk). Uutena investoin-
tihankkeena kéynnistettiin konsernin oman toimis-
totalon rakentaminen Vantaanportin alueella.

TILAUSKANTA JA LASKUTUS

Konsernin tilauskanta (laskuttamaton osuus alle-
kirjoitetuista urakkasopimuksista) oli elokuun lo-
pussa 1.703 Mmk (2.488 Mmk). Konsernin tilaus-
kanta on rakennusalan yleisesta tilanteesta huoli-
matta sailynyt kohtuullisena. Tilauskannan ennakoi-
daan heikkenevan talven 91/92 aikana.

Ensimmaisen kahdeksan kuukauden laskutus oli
2.343 Mmk (2.652 Mmk). Koko vuoden laskutuksek-
si arvioidaan 3.330 Mmk (4.438 Mmk).

KIINTEISTOOMAISUUS

Konsernin tonttivarannon ja kiinteistjen yhteen-
laskettu varovaisesti arvioitu kdypa arvo yiittéa nii-
den kirjanpitoarvon yli 1,1 miljardilla markalia. Vas-
taava arvio vuotta aikaisemmin oli yli 1,3 miljardia
markkaa.

HENKILOSTO

Konsernin palveluksessa oli 1.1.-31.8.1991 kes-
kimaarin 5.690 henkil6a eli noin 10 % vahemman
kuin edellisen vuoden vastaavana ajanjaksona.
KonserniyhtiGissé on télla hetkelld lomautettuna yh-
teensa noin 430 henkiloa.



1991 1990
Ennuste
TULOS (Mmk) 1.1. - 1.1. — 1.1. - 1.1, —
31.08. 31.12. 31.08. 31.12.
LIIKEVAIHTO 2.906 5.300 2.805 5.108
KAYTTOKATE 300 545 278 551
% lilkevaihdosta 10,3% 10,3% 9,9% 10,8%
LIKEVOITTO 224 420 233 465
% liilkevaihdosta 7,7% 7,9% 8,3% 9,1%
TULOS RAHOITUSERIEN JALKEEN 25 45 125 275
% liilkevaindosta 0,9% 0,8% 4,5% 5,4%
MUUT TUOTOT JA KULUT 31 95 8 30
% liikevaihdosta 1,1% 1,8% 0,3% 0,6%
TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA
JA VEROJA : 56 140 133 305
% liikkevaihdosta 1,9% 2,6% 4,7% 6,0%
Muihin tuottoihin ja kuluihin ei sisélly satunnaisia eria.
LASKUTUS 2.343 3.330 2.652 4.438
TILAUSKANTA 1.703 2.488 2.163
VASTUUSITOUMUKSET (Mmk) 31.8.1991 31.12.1990 Muutos
ANNETUT PANTIT
Omista sitoumuksista 137,8 162,5 —24.7
Osakkuusyhtididen sitoumuksista 19,6 0,0 19,6
Muiden yhtididen sitoumuksista 81,8 81,9 -0,1
239,2 2444 -5,2
ANNETUT KIINNITYKSET
Omista sitoumuksista 1.862,2 1.595,0 267,2
Muiden tytaryhtididen sitoumuksista 12,0 12,0 0,0
Muiden yhtididen sitoumuksista 135,0 134,0 1,0
2.009,2 1.741,0 268,2
ANNETUT TAKAUKSET
Muiden tytaryhtididen puolesta 362,8 191,8 171,0
Osakkuusyhtididen puolesta 141,9 127,9 14,0
Muiden yhtididen puolesta 328,3 302,2 26,1
833,0 621,9 211,1




OSAKEPAAOMA, OSAKKEET JA
OSAKKAAT

Ferenda Oy:n osakkeenomistajille ja vaihtovel-
kakirjalainan haltijoille suunnatun uusmerkinnan
paatyttya tammikuussa 1991 Polar-rakennusosa-
keyhtion osakepadoma nousi 244,8 Mmk:sta 312,9
Mmk:aan. Osakepaaoman korotus merkittiin kaup-
parekisteriin 6.3.1991. Uusmerkinnéssé merkittyjen
osakkeiden noteeraus alkoi 13.2.1991 Helsingin Ar-
vopaperiporssissa.

Konsernin tdmanhetkinen omistusosuus Feren-
da Oy:n osakekannasta on 99,87%, ja koko 75
Mmk:n vaihtovelkakirjalaina on siirtynyt Polar-ra-
kennusosakeyhtion omistukseen.

Polar-rakennusosakeyhtiolié oli elokuun lopussa
6.537 osakasta.

OSAKEPAAOMAN
KOROTUSVALTUUTUS

Yhtidkokous antoi huhtikuussa 1991 hallitukselle
40 Mmk:n suuruisen osakepaioman korotusval-
tuutuksen, joka on voimassa yhden vuoden ajan -
valtuutuspaatoksen 23.10.1991 tapahtuneesta re-
kisterGinnista alkaen. Osakepaiomaa voidaan sen
mukaan korottaa yhdessa tai useammassa erissa
kayttdmalla uusmerkintad, ulkomaista tai kotimais-
ta vaihtovelkakirjalainaa tai optiolainaa. Kaikkia
vaihtoehtoja voidaan kayttaa joko yksin tai keske-
naan vapaasti yhdisteltyna, ja osakepaioman koro-
tuksen yhteydessa likkeeseen laskettavat osakkeet
voivat olla vapaita tai sidottuja. Vapaiden osakkei-
den osuus ei kuitenkaan saa ylittdd 20%:a koko
osakepadomasta. Valtuutus siséltaa oikeuden poi-
keta osakkeenomistajille kuuluvasta merkintaetu-
oikeudesta.

Kymmenen suurinta 6Sakasta 31.08.1991 osakerekisterin mukaan

Osakkeet Osuus osakekannasta
1000 kpl ja aanivallasta
SOK ja Sindecon Oy 4 305 13,8%
Repola Oy 4012 12,8%
Oy Partek Ab 3777 12,1%
K-yhti6t, Kesko Oy ja Keskon elikekassa 3 361 10,7%
Metra Oy Ab*) 2987 9,5%
InsinGérityd Oy 2706 8,6%
Lemminkéinen Oy*¥) 2101 6,7%
Pohjola~yhtiét 952 3,0%
Vakuutus Oy Sampo ja Eldke-Sampo 853 2,7%
Tukkukauppojen Oy 584 1,9%

*) Yhtiébn saaman tiedon mukaan Metra Oy Ab omistaa 3 158 066 osaketta eli 10,1% osakekannasta ja aénivallasta,
**) Yhtidn saaman tiedon mukaan Lemminkainen Oy on myynyt omistamansa osakkeet

tasaosuuksin koimelle henkildosakkaalleen.

POLARIN KAUPANTEKOKURSSIT JA NIIHIN SUHTEUTETTU HEX-YLEISINDEKSI
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MUUTOKSET : :
KONSERNIRAKENTEESSA

Vuoden 1991 aikana yrittéjayhtioryhmaan on tul-
lut kolme uutta yhtiéta: Ahvenanmaalla toimiva
Byggnadsbyra Héggblom & Eriksson Ab, Pirkan-
maalle perustettu Ojares Oy seka Ahtérissa toimiva
Rakennusliike Hannonen Oy. Kangasalan alueen
yrittajayhtié Rakennus-Kari Lehtiniemi Oy on paéa-
tetty sulauttaa Ahti-rakennusosakeyhtiéon ja lahte-
lainen Rakennusliike Hannu Makela Oy Rakennus-
like B&K Oy:66n. Imatralla toimineen Rakennuslii-
ke Seppo J. Raty Oy:n toiminta on siirretty Raken-
nusliike Insinddrivoima Oy:lle. Konserniin kuuluu
edelld mainittujen muutosten jélkeen 13 alueellista
tytaryhtiéta ja 22 yrittajayhtiota.

Konserni hankki toukokuussa omistukseensa
50% Espanjassa toimivan Polar Sol S.A:n osake-
kannasta, mink& jalkeen konserni omistaa yhtion
koko osakekannan. Kesékuussa ostettiin 20 % ha-
minalaisen Rakennusinsindoéritoimisto Toikka &
K:ni Oy:n osakekannasta, jonka jalkeen konserni
omistaa yhtién koko osakekannan.

Yhtidkokous hyvéaksyi 25.4.1991 emoyhtioén uu-
deksi toiminimeksi Polar-Yhtyma Oy:n, englanniksi
Polar Corporation. Uusi toiminimi otetaan kayttéon
tammikuussa 1992.

Toiminimen muutos liittyy konsernirakenteen ke-
hittdmiseen. Emoyhtién (Polar-Yhtyma Oy) raken-
nustoiminta siirretdén uudelle emoyhtién kokonaan
omistamalle yhtiélle (Polar-Rakennus Qy), joka har-
joittaa rakennustoimintaa paakaupunkiseudulla ja
vastaa ulkomailla tapahtuvasta rakentamisesta. Uu-
den yhtién toiminta kdynnistyy vuoden 1992 tammi-
kuussa.

TOIMINTAKATSAUS 1.1. - 25.10.1991
KOTIMAASSA

Konsernin suurimmista rakennushankkeista
paakaupunkiseudulla ovat valmistuneet SOK:n toi-
mintakeskus, Porvoon Saastépankki, SAS Royal
Hotel seka Tikkurilan kauppakeskus.

Uusina tyokohteina ovat kaynnistyneet muun
muassa Niittykummun kauppa- ja palvelukeskuk-
sen rakentaminen, SOK:n entisen Vilhonkadun paa-
konttorin saneeraus- ja muutosty6t, Vantaan kau-
pungin tilaama mittava Vallinojan asuntoprojekti,
Tapiola-Yhtididen rakennuttaman toimistotalon ja
A. Ahistrém Oy:n toimitilojen rakentaminen Helsin-
gissa seka suurehkot maa- ja sillanrakennustyét

moottoritielld Helsinki - Turku ja valtatie 3:lla. Tyét
jatkuvat Katajanokalla Grand Marina -hotellin ja Ma-
rina Congress Centerin tydmailla. Kauppakeskus
Lohjantahti Lohjalla vaimistuu lokakuun lopussa.

Muualla Suomessa suurimpia rakenteilla olevia
kohteita ovat kauppakeskukset Seindjoella ja Kem-
peleessa seka Rovaniemelld rakennettava Sokos-
hotelli. Uusina rakennuskohteina ovat kdynnisty-
neet mm. liikkekeskus Hansan toinen vaihe Lahdes-
sa, Hameenlinnan I&aninvankila, Sosiaalialan oppi-
laitos Jyvéskylassa, vapaa-ajankeskus Siilinjarvella
seka liikerakennus Kouvolassa.

Teollisuusrakennuskohteista jatkuvat Kaukas
Oy:n Lappeenrannan tehtaiden jaievedenpuhdista-
mon KVR-urakka, Enso-Gutzeit Oy:n Imatran Kau-
kopé&én tehtaille rakennettava voimalaitosurakka
sek& Yhtyneet Paperitehtaat Oy:n PK-6 -projekti
Jamsankoskella.

Konsernissa kiinteistésijoitukseen ja kiinteisto-
jen kehittdmiseen keskittyvan Ferenda Oy:n tulos-
kehitys on ollut katsauskaudella suotuisa. Yhtion
hallitsemien tilojen vuokrausaste on 94 %. Vuok-
raustoiminnan antama tulovirta ja yhtién vahva ra-
hoitusasema ovat mahdollistaneet kehitysprojek-
tien toteuttamisen. Yleisen markkinatilanteen takia
joidenkin kehitysprojektien aikatauluja on tarkis-
tettu.

Konserniyhti6illa oli elokuun lopussa myynnissa
yhteensd 1.124 asuntoa eri puolilla Suomea, mika
on 11 % vahemman kuin vuoden alussa. Myymat-
témista asunnoista 1.021 oli valmista ja 103 raken-
teilla. Oma vapaarahoitteinen asuntotuotanto on
edelleen pyséhdyksissa. Uusia urakkaty6éna toteu-
tettavia asuntokohteita sen sijaan on kaynnistynyt.

KANSAINVALINEN TOIMINTA

Luxemburgissa valmistui liike- ja toimistotalon
saneeraus ja uuden toimistotalon rakennusty6t
kaynnistettiin. Lontoossa aloitettiin pinehkén kiin-
teistéprojektin saneeraustyét.

USA:ssa valmistui syyskuussa Birminghamissa
(Alabamassa) mittava ostoskeskusprojekti ja toi-
nen rakenteilla oleva ostoskeskus valmistuu syksyn
kuluessa. Georgiassa aloitettiin liséksi ynden uuden
ostoskeskuksen rakentaminen. Kaksi opiskelija-
asuntokohdetta valmistui elokuussa.

Katsauskauden aikana kiinteistdja on myyty noin
100 miljoonan markan arvosta.



Polar-rakennusosakeyhtié ja saksalainen Treu-
hand-virasto tekivét heindkuussa 1991 aiesopimuk-
sen Ingenieurhochbau Berlin GmbH -nimisen ra-
kennusyhtion ostamisesta. Saksalaisyhtion liike-
vaihto on noin 700 Mmk vuodessa ja se tyéllistaa
noin 3.000 henkilda. Lopullista sopimusta koskevat
neuvottelut ovat osavuosikatsauksen ilmestyessa
edelleen kdynnissa.

Lokakuussa 1991

Harri Hintikka
Paajohtaja

Eero Jussila
Toimitusjohtaja

TILINTARKASTAJIEN LAUSUNTO

Olemme tarkastaneet Polar-konsernin osavuo-
sikatsaukseen siséltyvan arvion vuoden 1991 tulok-
sesta. Tarkastuksessa olemme perehtyneet vuosi-
arvion perusteisiin, laatimisperiaatteisiin ja arvioon
liittyviin epdvarmuustekijéihin.

Tarkastuksemme perusteella meill4 ei ole huo-
mautettavaa vuodelle 1991 laaditun arvion perustei-
den, laatimisperiaatteiden eiké arvion sisallon suh-
teen.

Helsingissa, 25.10.1991

Robert Mattson Simo Koskenlahti
varatuomari KHT
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